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Spara din drsredovisning. Du kan behéva den
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Brf Skogsbrynet i Backa
769604-6841
Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Skogsbrynet i Backa far hérrﬁed avge arsredovishing for rakenskapsaret
2010-01-01 - 2010-12-31.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Utsedd av arsstdémman
Martin Hillgvist Ordférande Stdmman 2012
Maria S6hrman Sekreterare Stamman 2011
Fredrik Hallin Kassor Stdmman 2011
Styrelsesuppleanter

Anders Darelius Stamman 2010
Lau Sérensen Stamman 2010
Marika Merilainen Stamman 2010

Ordinarie revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Stamman 2010

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB har som huvudansvarig anmalt auktoriserad revisor
Lena Héglund

Revisorssuppleanter
Onrlings PricewaterhouseCoopers AB Stadmman 2010

Valberedning
Ewa Saskowski Valberedning Stamman 2010

Daniel DeFeo Valberedning Stamman 2010

Firmateckning

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvai
forening.

Fastighetsuppgifter
Foreningen ager fastigheten Backa 51:10 i Goteborgs kommun med darpa uppférda 20 st

parhus i tvé plan, total yta 2060 kvm. Byggnaderna &r uppférda 1999-2000. Fastighetens adress
ar Ekdungen 3-22.

Arets taxeringsvarde 18 900 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 18 900 000 kr

Fastigheterna &r fullvardeférsakrade i Lansférsakringar.
Hemférsakring bekostas av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstillagg bekostas kollektivt
av féreningen.
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Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Goteborg har bitratt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat
avtal.

Underhall och milj6é

Arets underhall

Féreningen har under verksamhetséaret utfért reparationer for 19 tkr och planerat underhall for
172 tkr. Underhéliskostnaderna specificeras i not 2 och 3 till resultatrékningen.

Bland de stérre underhallsarbetena kan namnas ommalning av fonsterkarmar som &r gjort enligt
underhalisplanen. 2011 ska samtliga pannor gas igenom. Da underhall av dessa skett
fortispande borde vi kunna halla nere kostnaderna. Nar det galler ekonomin har det sett bra ut de
tva senaste aren. Vi har dock valt att hoja avgiften ytterligare 2 % for att kompensera for okade
kostnader. Vi raknar med att ha justerat det underskott vi har inom ett par ar. Samtidigt har vi
marginal for de planerade underhall som ska ske under den narmaste trearsperioden.

Underhallsplan och kommande ars underhall

2011 - Genomgang av varmepumpar, beréknad kostnad 200 000 kr.

2012 - Byte av lekutrustning pa lekplats samt underhall av balkonger, berzknad kostnad

115 000 kr.

2013 - Underhall av balkonger, berdknad kostnad 8 000 kr.

2014 - Ommalning betonggolv samt oljning av traplattor, beraknad kostnad 10 000 kr.

2015 - Markkomplettering, dorrar samt fonster, beraknad kostnad 110 000 kr.

Styrelsen &r medveten om att 2017-2018 kommer att medféra stora kostnader for underhall.
Eventuella dverskott ska darfor i forsta hand ga till att betala av underskott och i andra hand till
att satta av till underhalisfonden.

Ombyggnation

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie arsstdimma den 25 maj 2010. Styrelsen har hallit 9
protokollférda sammantraden.

Resultat och stéllning (tkr)

2010 2009 2008 2007 2006
Rérelsens intakter 1714 1712 1662 1452 1365
Arets resultat 61 228 - 185 - 880 39
Resultat efter fondférandringar 62 271 - 315 - 399 70
Balansomslutning 25408 25703 25746 26167 26 667
Soliditet % 23% 23% 22% 22% 26%
Likviditet % 196% 163% 128% 152% 182%

Arsavaifter

Féreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2009 da avgifterna hdjdes med 3%.
Efter att ha antagit budgeten fér verksamhetsaret 2011 har styrelsen beslutat om en hojning med
2 % av arsavgifter. Arsavgifterna uppgdr i genomsnitt till 813 kr kvm/ar.
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Overlatelser och dvriga foreningsfragor
Under 2010 har 3 dverlatelser av bostadsratter skett (foregdende ar 2 st). Féreningens samtliga
lagenheter ar upplatna med bostadsratt.

Ordférande har ordet

Jag tackar som vanligt for ett val genomfort ar. Resultatet ser ut att dvertraffa budgeten igen och
jag tackar alla som varit med och bidragit till detta resultat. Storsta férandringen under aret
kommer att vara bytet av ekonomisk forvaltning. Detta kommer gynna oss framféralit ekonomiskt
men ocksa ett tillfalle att satta sig in i allt fran borjan.

Jag vill ocksa passa pa att tacka fér min tid har da jag lamnar féreningen i juni. Det har varit
valdigt larorikt att ha tagit sig an styrelsearbete, ordférandepost och de problem som fanns nar
jag tilltradde. Samtidigt vill jag peka ut Marika och Fredrik som ytterst kompetenta personer.

Jag hoppas och 6nskar att resten av féreningen tar tillvara och uppmuntrar det arbete som
styrelsen gér. Om sa &r fallet ser jag en ljus framtid for féreningen.

Ordférande i Brf Skogsbrynet i Backa

Martin Hillgvist

Forslag till disposition betréffande féreningens resultat
Till Arsstammans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -379 512
Arets resultat fére fondférandring 60 600
Arets fondavsattning enligt stadgarna -170 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 171 611
Summa 6ver/underskott -317 301

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstamman:

Extra avsattning till underhalisfond (utéver stadgeenlig avsattning) 0
Att balansera i ny rékning -317 301

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning === e e
2010-01-01 2009-01-01

Belopp i kr - i _ Not  2010-12-31  2009-12-31

Rorelsens intikter

Arsavgifter och hyror 1 1675733 1675733

Ovriga avgifter 37 640 35934

Ovriga férvaltningsintakter 734 633

© 1714107 1712300

Rérelsens kostnader

Reparationer 2 -18 535 -18 128
Planerat underhall 3 -171 611 - 42 675
Fastighetsavgift/skatt -63 870 - 57 620
Driftskostnader 4 - 206 754 -204 976
Ovriga kostnader 5 -8 537 - 14 846
Personalkostnader 6 -5100 -5208
Avskrivning av anléggningstillgangar 7 ~ -310658  -294 990
- 785 065 - 638 533
Rorelseresultat 929 042 1073 767
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 8 . 2776 9 657
Statliga bostadsbyggnadssubventioner 23 938 41636
Rantekostnader - -895156 -897 022
- 868 442 - 845729
Resultat efter finansiella poster 60 600 228 038
Inkomstskatt I 0
Arets resultat 60 600 228 038
Tilldgg till resultatrdkningen
Avséttning till underhallsfond - 170 000 0
lanspraktagande av underhallsfond 171611 42675
Férandring av underhélisfond 1611 42 675
Resultat efter fondféréndring 62 211 270713
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Balansrdkning
Belopp fkr

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

10
11
12
13

14

15

24 374 774

24374774

0
197
1 640

5367

7 204

1025 799

1025 799

2010-12-31  2009-12-31

24 685 432

24685432

3111
54 231
0

66 543
550 000

401252
401 252

9201
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Balansrakning

Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Underhalisfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Avsittning till underhallsfond
lanspraktagande av underhallsfond

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Fastighetslan

Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga
Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder, kortfristiga
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan

Ansvarsforbindelser

‘Not __ 2010-12-31  2009-12:31
16

5900 000 5 900 000

341714 343825

6241714 6 243 325

- 379512 - 650 226

60 600 228 038

-170 000 0

171611 42675

- 317 301 -379512

5924 413 5863813

17 18 956 169 19 215 653

259 477 258 552

20 246 26 496

127 490 117 620

18 0 66

19 119982 221027

527195 623761

19 483 364 19 839 414

25407777 25703227

21 100 000 21 100 000

Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och bokféringsndmndens allmanna
rad, férutom K2-reglerna fér mindre ekonomiska féreningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat
framgar ar de tillampade principerna oférandrade i jamforelse med féregaende ar.

Redovisning av intédkter

Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intékter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa rakenskapsaret redovisas som
intakt.

Inkomstskatt
Till beskattning ska bostadsrattsféreningar ta upp rénteintakter, utdelningar och kapitalvinster pa
vardepapper och fastigheter samt vinster pa inlésta och darefter sélda bostadsrétter.

Inkomstskatten uppgar till 26,3 % pa skattepliktig inkomst.

Outnyttjade underskott fran tidigare ar far utnyttjas. Féreningens underskottsavdrag har per
balansdagen beraknats till 1 892 055 kr, vilket innebar att det inte utgér nagon inkomstskatt.
Uppskjuten skattefordran redovisas inte pa underskottsavdraget.

Underhall/underhalisfond

Underhall utfért enligt underhalisplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser
Ispande underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande foér genomférda atgarder sker genom
overforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utdver plan
sker genom disposition pa foreningens arsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom &rets resultat. For att 6ka
informationen och fértydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavséttning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrékningen.

Viarderingsprinciper m m
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstiligangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang. Progressiv avskrivning
tillampas.
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Féljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader

Not2 Reparationer
Bostéder

Lokaler

Reparationer - Installationer
Varme

Ventilation

Elinstallationer

Ovriga installationer

Gardar och gronanlaggningar

Not 3 Planerat underhall
Bostader

Ventilation

Huskroppar

Not 4 Driftskostnader
Fastighetsférsékring
Arvode férvaltning
Kabel-TV
Revisionsarvode, externt
Obligatoriska besiktningar
Snérdjning
Férbrukningsmateriel
Vatten

El

Sophantering

67 ar

2010-12-31 2009-12-31

1675733 1675733

1675733 1675733

0 -3111

0 1780

1617 0
13 567 13 870
1728 0
1325 2 393

0 3196
28 0
18 635 18 128
0 6 125

0 36 550
171611 0
171 611 42 675
18 440 17 100
42 625 39 500
20 000 24 000
10 813 11 776
8125 0
15 342 15 526
5628 3400
37 640 35934
24 306 28 262
23 835 29 479

206754 204976
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Not5 Ovriga kostnader
Fritidsmedel
Lokalkostnader
Representation
Kontorsmateriel

Medlems- och féreningsavgifter

Bankkostnader
Ovriga externa kostnader

Not 6 Personalkostnader

Léner, andra ersiéttningar och sociala kostnader

Styrelsearvode
Summa
Sociala kostnader

Not 7 Avskrivning av anldggningstillgangar

Byggnader, byggnadsinventarier, markanldggning

Not 8 Rinteintikter

Ranteintakter avrakning med Swedbank

Réanteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen

Ovriga rénteintakter

Not9 Byggnader och mark

Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Byggnader

Summa anskaffningsvérden

10

2010-12-31  2009-12-31
349 0

270 995

1603 7 545

750 297

4010 0

655 560
900 = 5449
8 537 14 846
5100 6250
5100 6 250

______ 0 - 952

5100 5298
310658 294990
310658 294 990

226 553

2 544 1793
6 7311
2776 9 657
27013775 27013775
27013775 27013775

27013775 27013775
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2010-12-31 2009-12-31

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -2328343 -2033 353
-2 328 343 -2 033 353

Arets avskrivning byggnader -310658  -294 990
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 639001 -2328 343
Restvirde enligt plan vid arets slut 24 374774 24 685 432
Taxeringsvérden
bostader 18 900 000 18 900 000
Totalt taxeringsvérde 18 900 000 18 900 000
varav byggnader 10 620 000 10 620 000
Not 10 Kundfordringar
Kundfordringar 0 31
0 3111
Not 11 Skattefordringar
Skattekonto 197 54231
197 54 231
Not 12 Ovriga fordringar
Vattenavrakning, fordran medlemmar 1640 0
1640 0
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Upplupna rénteintékter 0 64
Upplupna rantebidrag o 5 367 9137
5367 9 201

Not 14 Likviditetsplacering via Rikshbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 0 550 000

Not 15 Kassa och bank

Handkassa 3000 3000
Bankmedel 93 384 189 815
Avrakning med Swedbank 929 414 208 437

1025 799 401 2562

11 w
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12

2010-12-31  2009-12-31
Not 16 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
- ~ Insatser o '
och uppl.  Underhélls
avgift fond Resultat
Vid arets borjan 5 900 000 343 325 - 379 512
Disposition enl arsstammobeslut 0 0
Férandring av underhallsfond 1611
Avsittning till underhallsfond 170 000
Uttag ur underhallsfond -171 611
Aretsresultat 60600
Vid arets slut 5900 000 341 714 - 317 301
Not 17 Fastighetsian
Fastighetslan 19215646 19474 205
Avgar nasta ars amortering -250477  -258 552
Skuld vid arets slut 18 956 169 19 215 653
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan  Arets amort. Utg. skuld
NORDEA BANK SVE 2,51 936 000 936 000
NORDEA HYPOTEK 2,22 6 528 809 2 523 746 4005 063
NORDEA HYPOTEK 2,22 10w .03 6 657 442-yrertist e 12 741 6 644 701
NORDEA HYPOTEK 3,50 2013-02-20 5351 954 38 321 5313 633
NORDEA HYPOTEK 4,65 2014-12-17 3 306 000 53 751 3252 249
19 474 205 3 306 000 3 564 559 19 215 646
Not 18 Ovriga skulder, kortfristiga
Ovriga kortfristiga laneskulder 0 66
0 66
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 99 424 80 598
Upplupna elkostnader 3137 3511
Upplupna vattenavgifter 4162 2 853
Upplupna kostnader f&ér renhallning 2 447 2 009
Upplupna revisionsarvoden 10 812 10 812
Forutbetalda hyror och avgifter 0 121 244
119 982 221027
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Fredrik Hallin

Var revisionsberattelse har lamnats den  // rz{7 pla//

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

/

‘ 'L(-:-'n'a Hoglund T
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse
Till féoreningsstimman i

Bostadsriittsféreningen Skogsbrynet i Backa
Org nr 769604-6841

Vi har granskat rsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i Bostadsritts-
foreningen Skogsbrynet i Backa for &r 2010. Det dr styrelsen som har ansvaret f6r
rikenskapshandlingarna och férvaltningen och for att drsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet
av arsredovisningen. VArt ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen och férvaltningen pa grundval
av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut siikerhet forsikra oss om att arsredovisningen
inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocksd att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nar de uppréttat rsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i Arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
vasentliga beslut, dtgirder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot 4r ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om nigon styrelseledamot
pA annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, drsredovisningslagen eller {dreningens stadgar. Vi
anser att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av
féreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen,
behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdéter
ansvarsfrihet for rilkenskapsaret.

Goteborg 2011-05-11

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
\

\ ‘r”/{xr Tm /,(,{._e,(,('

Lena Héglunlr{i
Auktoriserad revisor
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Nyckeltal

Kostnadsfordelning 2010 2009
Reparationer 18 635 18 128
Planerat underhali 171 611 42 675
Fastighetsavgift/skatt 63 870 57 620
Driftskostnader 206 754 204 976
Ovriga kostnader 8 537 14 846
Personalkostnader 5100 5298
Avskrivning av anlaggningstiligangar 310 658 294 990
Finansiella poster 895 156 897 022
Summa kostnader 1 680 221 1 535 655

Ovrigt Planerat underhall
6% 10%

Driftskostnader
12%

Avskrivning av
anlaggningstillgangar
19%

Finansiella poster
53%
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Driftskostnadsfordelning

Fastighetsférsakring
Arvode forvaltning
Kabel-TV
Revisionsarvode, externt
Obligatoriska besiktningar
Snordjning
Forbrukningsmateriel
Vatten

El

Sophantering

Summa driftskostnader

Sophantering

13%

Vatten S

20%

Férbrukningsmaterie

|
3%

Ovrigt
0%

8%

2010 2009
18 440 17 100
42 625 39 500
20 000 24 000
10 813 11776

8125 0
15 342 15 526

5628 3 400
37 640 35 934
24 306 28 262
23 835 29 479

206 754 204 976

Arvode férvaltning

23%

Kabel-TV
10%

Revisionsarvode,

externt

Obligatoriska go,
Snéréjning besiktningar

4%
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Nyckeltalsanalys fér driftskostnader

BOA (kvm):

Fastighetsférsakring
Arvode férvaltning
Kabel-TV
Revisionsarvode, externt
Obligatoriska besiktningar
Snodréjning
Foérbrukningsmateriel
Vatten

El

Sophantering

Summa driftskostnader

2010 2009
= 1] 1]
Kr/ kvm Kr/ kvm
18 440 17 100
42 625 39 500
20 000 24 000
10 813 11776

8 125 0
15 342 16 5626
5628 3400

37 640 35934
24 306 28 262
23 835 29 479
206 754 204 976






